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CONVENCAO CONDOMINIAL DO EDIFICIO SETE MONTANHAS

Nos termos do instrumento particular firmado nesta cidade, aos 27 setembro de
2.005, a proprietdria FATER CONSTRUTORA LTDA, com sede em Sdo
Paulo-SP, na Rua Azevedo Junior, nimero 106, Bras, Cep.: 03040-020, inscrita
no CNPJ sob nimero 58.288.192/0001-63, atendendo ao que preceituam as Leis
4.591/64 ¢ 10.406/02, estabeleceram a convengdo condominial do EDIFICIO
SETE MONTANHAS, situado na Rua Dino Tognini, nimero 213, esquina com
a Rua Catarina Bandiera, no Balneé4rio Melvi — 1* Gleba, nesta cidade, contendo
21 unidades auténomas, assim discriminadas: Apartamentos nimeros 101, 201
e 301, possuem, cada um, a drea util de 50,40 m2, drea comum de 33,96 m2, area
total de 84,36 m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como nas demais coisas
de uso comum a fragdo ideal de 4,84% do todo do terreno. Apartamentos
nimeros 102, 202 e 302, possuem, cada um, a 4rea util de 43,21 m2, drea comum
de 29,12 m2, érea total de 72,33 m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como
nas demais coisas de uso comum a fragfo ideal de 4,15% do todo do terreno.
Apartamentos niimeros 103, 203 e 303, possuem, cada um, a érea (til de
38,87 m2, 4rea comum de 26,19 m2, drea total de 65,06 m2, correspondendo-lhe
“ tanto no terreno como nas demais coisas de uso comum a fra¢do ideal de 3,74%
do todo do terreno. Apartamentos nimeros 104, 107, 204, 207, 304 e 307,
possuem, cada um, a drea util de 42,11 m2, drea comum de 28,38 m2, drea total
de 70,49 m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como nas demais coisas de uso
comum a fragdo ideal de 4,05% do todo do terreno. Apartamentos nimeros 105,
205 e 305, possuem, cada um, a 4rea util de 67,13 m2, drea comum de 45,24 m2,
area total de 112,37 m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como nas demais
coisas de uso comum a frag#o ideal de 6,45% do todo do terreno. Apartamentos
ntimeros 106, 206 e 306, possuem, cada um, a drea til de 62,99 m2, drea comum
de 42,45 m2, 4rea total de 105,44 m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como
‘nas demais coisas de uso comum a fragfio ideal de 6,05% do todo do terreno. Os
apartamentos destinam-se a fins residenciais. Foram discriminadas ainda as partes
de propriedade exclusiva e as de condominio; 0 modo de usar as coisas comuns;
os direitos e obrigagdes dos conddminos; as penalidades a que estdo sujeitos os
conddminos; as despesas e encargos comuns, bem como a forma de rateio desses
encargos os conddminos; a forma de elei¢do do sindico, do subsindico e do

“continua no verso”
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conselho consultivo, e as suas atribuicdes; a competéncia das assembleias; a
forma, a época e o quorum das assembléias gerais; a forma e o quorum para
convocagdio das assembléias gerais ordinarias ¢ extraordinarias; o quorum para
alteragiio da convengfo e do regimento interno, ¢ a forma de integralizagdo do
fundo de reserva; instituindo também o regimento interno do edificio que regula
os deveres, proibicdes e penalidades dos condéminos. A garagem coletiva do
edificio est4 localizada no pavimento térreo onde contém 12 vagas pequenas, para
guarda de 12 veiculos de passeio, de pequeno porte, 12 vagas médias, para a
guarda de 12 veiculos de passeio, de médio porte, 01 vaga grande, para a guarda
de 01 veiculo de passeio, de grande porte, perfazendo o total de 25 vagas, todos
pela ordem de chegada, cabendo a cada unidade autonoma o direito de uma vaga
na referida garagem, pela ordem de chegada, em lugar indeterminado. As 04
vagas de garagem restantes serdo utilizadas por todos os conddminos, pela ordem
de chegada, porém, cada apartamento somente poderd colocar um carro na
referida garagem remanescente. Localizam-se, ainda, no pavimento térreo 04
vagas, para a guarda de 04 motocicletas, e uma vaga para guarda de veiculos de
deficiente fisico, sendo que todas as vagas mencionadas serdo utilizadas por todos
os condéminos, pela ordem de chegada. A remuneragdo do sindico serd fixada
pelos conddminos em assembléia geral, em caso de eleigdo de pessoa fisica ou
juridica ndo conddémina do empreendimento, entretanto, caso seja eleito para o
cargo de sindico um conddémino, o mesmo, ndo terd direito a qualquer
remuneragdo, salvo se ao contrério dispuser a Assembléia de conddminos, por
maioria simples dos votos dos presentes. A especificagdo condominial foi
registrada sob nimero R.10/72.689, no livro 2 — registro geral, deste Registro.
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CAPITULO I/

DA DISCRIMINACAO DAS DIFEREN \
TES PARTES

ARTIGO 1% O Prédio que se denomina

"EDIFICIO SETE MONTANHAS” ¢ constituido por um tnico
bloco, o qual recebeu o n° 213 da Rua Dino Tognini, esquina com a Rua
Catarina Bandiera, e encontra-se.edificado no TERRENQO constituido de
pelos lotes n°. 18 e 20, da quadra n° 08 do loteamento BALNEARIO
MELVI - 1% Gleba, antigo BALNEARIO, TUBAIARU, nesta cidade;
medindo 26,44 metros de frente para a Rua Sdo Pedro, considerando de
quem dessa rua olha para o imdvel, mede 24,22 metros nos fundos, onde
confronta com o lote n° 17, do lado direito 18,10 metros em linha quebrada
até atingir o ponto em que divide com o lote n° 18, seguindo desse local em
linha quebrada na distdncia de 17,23 metros até encontrar a linha dos
fundos, sempre fazendo divisa com o lote n° 19, pelo lado esquerdo 42,92
metros seguindo o alinhamento da Rua Digo Tognini,.encerrando a grea de
758,50 m2,~objeto da Matricula n°® 72.689 desse Servigo Registral, “por sua
natureza condominial, compreende 2 (duas) partes distintas, a saber:

a-) Uma parte consubstanciada de coisas
de uso e propriedade comum dos conddminos do edificio, inalienaveis,
indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as unidades
autdnomas; e

b-) Outra parte consubstanciada de
propriedade individual ou privativa dos respectivos conddéminos, que sao
as unidades auténomas constantes no instrumento de especificagdo, assim
identificadas :

Apartamentos n°s. 101, 102, 103, 104, 105,-

¥
106 e 107, localizados no 1° andar ou 2° pav1mento, -
Apartamentos n°s. 201, 202 203, 204 205,

206 e 207, “localizados no 2° andar ou 3° pavnnento .
Apartamentos n°s. 301, 302, 303, 304 305'

306 e 307, localizados no 3° andar ou 4° pavimento ; .

As dreas e fracoes ideais dos apartamentos
estdo assim identificadas: "

”f“’ﬁ
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Apartamentos n°s 101, 201 e 30 V)) 7
possuem, cada um, a drea atil de 50,40 m2, 4rea comum de 33,96 m2, ai;% 2
total de 84,36 m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como nas demaft!
coisas de uso comum a fracéo ideal de 4,84% do todo do terreno.

-

Apartamentos n°s 102, 202 e 302,/
possuem, cada um, a &rea ttil de 43,21 m2, drea comum de 29,12 m2, area
total de 72,33 m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como nas demais
coisas de uso comum a frac¢do ideal de 4,15% do todo do terreno. -

Apartamentos n°s 103, 203 e 303,/
possuem, cada um, a érea ttil de 38,87 m2, drea comum de 26,19 m2, 4rea
total de 65,06 m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como nas demais
coisas de uso comum a fragdo ideal de 3,74% do todo do terreno. -

=X
)

Apartamentos n°s 104, 107, 204, 207, 304
e 307, possuem, cada um, a érea ttil de 42,11 m2, d&rea comum de 28,38 m2,
area total de 70,49 m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como nas
demais coisas de uso comum a fragao ideal de 4,05% do todo do terreno.-

“

Apartamentos n°s 105, 205 e 305
possuem, cada um, a 4rea util de 67,13 m2, drea comum de 45,24 m2, area
total de 112,37 m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como nas demais
coisas de usé comum a fragdo ideal de 6,45% do todo do terreno. -

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Praia Grande - SP
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Apartamentos n°s 106, 206 e 306,
possuem, cada um, a drea ttil de 62,99 m2, drea comum de 42,45 m2, 4rea
total de 105,44 m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como nas demais
coisas de uso comum'a fragao ideal de 6,05% do todo do terreno. /

2

ARTIGO 2°:

Constituem propriedades comuns do
condominio ou partes comuns, havidas como inaliendveis, indivisiveis e
acessérias, indissoluvelmente ligadas as unidades autdénomas, todas
aquelas referidas no artigo 3° da Lei Federal n° 4.591/64, que por sua
natureza ou funcdo sejam de uso comum, e, mui especialmente, as
seguintes: o terreno onde se assenta o edificio, as fundagées, as colunas, as

vigas de concreto, os pisos, os encanamentos de entrada e saida de dgua.
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e esgoto, telefone e eletricidade, bem como os respectﬁ%‘;g 10s e ramais que
servem as dependéncias e coisas de uso comum, formagoes dos telhados,
caixa de correspondéncia, a entrada do edificio, ambos fronteiricos a Rua

/ \
N

V)

Dino Tognini, escadarias internas do edificio, hall de entrada, elevadorq

compartimento de medidores, dep6sito e vestidrio contendo WC.,, piscina,
saldo de festas contendo AC e banheiro, drea de lazer, fossa séptica, filtro

anaer6bio, caixas d’dgua, dreas de recuo do edificio, garagem coletiva,
apartamento do zelador, escadaria de acesso a casa de maquinas, casa de
maquinas, lajes impermeabilizadas, a formacao do telhado, e, enfim, tudo o
mais que por sua natureza ou fungdo seja de uso comum de todos os
conddminos do edificio.

ARTIGO 3°:

As partes de propriedade exclusiva ou
unidades auténomas que compdem o edificio, sdo os 21 (vinte e um)
apartamentos ora identificados, com a descricdo completa constante no
instrumento de especificagdo condominial, do qual este faz parte

integrante. =

CAPITULO 11.-/
DO DESTINO DAS  DIFERENTES
PARTES.

ARTIGO 4°:

As partes de propriedade e uso comum
destinam-se aos fins compativeis com a sua natureza, com a moral e 0s
bons costumes.

ARTIGO 5°:

As unidades autdbnomas do condomlmo,
ou sejam os apartamentos, destinam-se fins residenciais, ‘respeitando,
sempre, as exigéncias da moral e dos bons costumes. ~

CAPITULO ITT/
DO MODO DE USAR AS PARTES
COMUNS,.

Av.Pres. Kennedy,402 - Boq. Praia Grande-SP- CEP.11702-200-Tels. (0XX13)-3473-20-37/3473-68-72-fax-3473-68-73,
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ARTIGO 6°: \ =
As partes de propriedade comum sdo

B s’

05 &6

utilizadas de conformidade com o seu destino e ainda de acordo com o que - |

se dispdes nesta convengio e no regulamento interno do condominio. ¢+

ARTIGO 7°:

Cada condémino podera usar e fruir das
utilidades proprias das partes comuns, desde que nédo prejudique igual
direito dos demais conddminos, nem as condi¢des materiais e o padrédo do
edificio.

PARAGRAFO UNICO: O acesso a casa de
maquinas somente serd permitido ao sindico e servigais'do condominio, e,
ainda, aos empregados da empresa instaladora e mantenedora da limpeza
e conservacdao dog elevadorgs.

ARTIGO 8°:

O regulamento interno do condominio
estabelecerd, entre outras, as demais normas referentes a boa utilizagao das
partes comuns.

CAPITULO IV /
DO MODO DE USAR A GARAGEM.

ARTIGO 9°:
A utilizagdo da garagem coletiva, seré feita

com a observancia da seguintes disposigoes:

a-) A garagem coletiva do prédio

denominado "EDIFICIO SETE MONTANHAS”, esta localizada,

no _pavimento térreo onde contém 12 vagas pequenas, para a guarda de
12 veiculos de passeio, de pequeno porte, 12 vagas médias, para a guarda
de 12 veiculos de passeio, de médio porte, 01 vaga grande, para a guarda
de 01 veiculo de passeio, de grande porte, perfazendo o total de 25 vagas,
todos pela ordem de chegada, cabendo a cada unidade auténoma o direito
de uma vaga na referida garagem, pela ordem de chegada, em lugar
indeterminado. As 04 vagas de garagem restantes serdo utilizadas por

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
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todos os conddominos, pela ordem de chegada, porém, cada apartamentov
somente podera colocar um carro na referida garagem remanescente.~ -

Localizam-se, ainda, no pavimento.
térreo 04 vagas, para a guarda de 04 motocicletas, e uma vaga para
guarda de veiculos de deficiente fisico, sendo que todas as vagas
mencionadas serdo utilizadas por todos os.conddéminos, pela ordem de
chegada. 7 .

b-) Nao sera permitido o
estacionamento de outros veiculos além do limite acima mencionado,
devendo ser observado o-padrao do carro; :

c-) Nao serd permitido a guarda ou
colocacdo de rdveis ou quaisquer outros objetos na garagem,. cuja
finalidade precipua, guarda de veiculos, devera ser respeitada; .

d-) Mediante  deliberagdo em
assembléia, os conddominos poderdo aprovar a contratacao de empregados
para a garagem, com funcdes de limpador, guarda, e outras mais, se

Necessarios;
e-) .As vagas nao poderao ser cedidas,

sob quaisquer hipéteses, a pessoas estranhas ao condominio. ¢

CAPITULOV: ~

DAS OBRIGACOES: -

ARTIGO 10° -

Constituem obrigacdes de todos os

condéminos:

: a-) Guardar decoro e respeito no uso
tanto das partes comuns como das unidades autdénomas, nao as usando e
nem permitindo que sejam usadas para fins diversos daquele a que se

destinam; 7 :
b-) Néo promover e nem deixar que se

promovam nas respectivas unidades autdnomas, atividades ruidosas de

modo a perturbar as atividades dos demais conddominos; ~
c-) Nao remover po de tapetes,

cortinas, sendo por meio que impecam a sua disperséo; -~
: ' d-) Nao estender roupas ou tapetes na
janelas ou locais visiveis do exterior; : g
e-) Nao langar quaisquer objeto ou
liquido sobre a via ptblica e drea comuns; = el

“~
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f-) Nao alterar a forma e a cor da
fachada e nem decorar as paredes, portas, esquadrias externas, com cores
ou tonalidades diversas das empregadas no ed1f1c1o,

- g-) Nédo colocar lixo ou detritos sendo;
nos locais aos mesmos destinados; s .

h-) Ndo usar toldos externos e nem
colocar ou permitir que se coloque letreiros, placas, cartazes de
publmdade ou quaisquer outros objetos estranhos a decoracéo geral do
ed1f1c1o, bem como fica proibido alterar a fachada do'prédio. » -

- - - i) Nao colocar, nem delxar que se
coloquem, nas partes comuns do edificio, materiais de construgao ou de

instalagdo, sejam de que natureza for;~ - :
= j-) Nao utilizar os empregados do

condominio para servigos particulares; ~

1) Nado manter nas respectivas
unidades aut(‘)nomas, substancias, instalagbes, ou aparelho de alta
periculosidade, suscetiveis de causar perigo a seguranca e a solidez
do edificio ou incomodo aos demais condéminos; ~

m-) Contribuir para as despesas de
condominio, de acordo com o que se estabelece nesta convencao; -

n-) Contribuir para o custeio das
obras determmadas pela Assembléia Geral, na forma e proporgao que for

fixada; ~
0-) Permitir o ingresso em suas

unidades autdbnomas, do Sindico e demais pessoas credenciadas, quando
isso se torne indispensavel para a inspecdo ou realizagdo dé trabalhos
relativos a estrutura geral do edificio, a sua seguranca ou solidez, ou,
ainda, a realizacdo de reparos e mstalagoes e tubulacoes nas unidades

autébnomas vizinhas; -~ - “
p-) Comunicar imediatamente ao

Sindico, a ocorréncia de qualquer irregularidade em sua unidade

autbnoma.
g-) Nao realizar obras que

comprometam a seguranca da edificacdo, e~
1) Dar as suas partes a mesma

destinagdo que tem a edificacéo, e ndo as utilizar de maneira prejudlaal
ao sossego, salubrldade e seguranca dos possuldores ou ' 05 bons
costumes. /

Oficial de Registro dé Imoveis e Anexos
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! PARAGRAFO UNICO : Constitue{n i1

g direitos de todos os condéminos : 7 =t

L SSM‘“’S I-) Usar, fruir e livremente dispor das suas 7" )

',&:'\"\0‘-\1363 unidades ; J
) ==

II-) Usar das partes comuns, conforme a
sua destinagio e contanto que ndo exclua a utilizagdo dos demais
compossuidores, e

III-) Votar nas deliberagdoes das
assembléias e delas participar, estando quite. ~

ARTIGO 11°:*
ﬂ Aplica-se, aos ocupantes das “unidades
i autdnomas”, a qualquer titulo, todas as disposi¢des desta convencao,
relativas ao uso, funcdo e destinacio das mesmas, ficando, sob a
responsabilidade dos respectivos proprietérios, as infragdes cometidas.

ARTIGO 12°:

As disposi¢des deste capitulo, deverdo
estar contidas, ainda que de forma sucinta, no “Regulamento Interno” do
edificio, a ser fixada em locais visiveis, a critério do sindico. Lo

ARTIGO 13°:

Os conddminos poderdo compelir ou
serem compelidos ao respeito das obrigacbes relacionadas no artigo 10°/
desta convencao, através de agdo cominatéria propria; também o Sindico,
ter4 poderes para pleitear, através da mesma via, a pratica ou a abstencao
de determinado ato, contra o transgressor das referidas obrigagdes. .

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca-de Praia Grande - SP
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ARTIGO 14°¢

Sem prejuizo do disposto no artigo
anterior, o condémino faltoso, serd punivel com pena pecunidria que lhe
sera imposta pelo Sindico, o qual dosard a gravidade da falta e a
correspondente pena, indo esta de um a cinco vezes o valor de sua

contribuicdo condominial mensal. —
PARAGRAFO UNICO- Ao conddmino

punido cabera recurso para a Assembléia Geral Ordinéria, quando o objeto
do mesmo for de comprovada urgéncia, poderd ser convocada a
Assembléia Geral extraordindria. ~ \

0631-AA 148399
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ARTIGO15° 7~ %@_

O conddémino, ou possuidor, que nae
cumpre reiteradamente com os seus deveres perante o condominio podera,
por deliberagao de trés quartos dos condéminos restantes, ser constrangido
a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a
contribuicio para as despesas condominiais, conforme a gravidade das-
faltas e a reiteracdo, independentemente das perdas e danos que se
apurem. -~

PARAGRAFO UNICO: O condémino ou
possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-social, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou
possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao
décuplo do valor atribuido a contribuicéo para as despesas condominiais,
até ulterior deliberacdo da assembléia. ,~

CAPITULO VI: /
DAS DESPESAS COMUNS E SEU

RATEIO.

ARTIGO 16°: -
Constituem despesas comuns do

condominio:-
a-) As relativas a conservagao, limpeza,

reparagdes e reconstrucdes das partes e coisas comuns do edificio;
b-) O prémio de seguro do edificio e dos

empregados;

c-) A remuneracdo do zelador e dos demais
empregados;

d-) Os encargos da previdéncia e
assisténcia social; \

\

PARAGRAFQ UNICO - As despesas de
que trata este artigo serdo rateadas entre todos os conddminos do edificio,
na propor¢ao de suas respectivas fracdes ideais do terreno. .

ARTIGO17°

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Praia Grande - SP
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s

O conddémino que pessoalmente, por sua
familia, empregados, visitantes ou ocupantes das unidades autébnomas,
causar danos as partes comuns do edificio, arcard com as despesas com .

reparagoes. : aﬁ

ARTIGO 18°:

Anualmente, o Sindico propora e a
Assembléia Geral Ordindria aprovara, o orcamento das despesas comuns,
cabendo aos conddéminos concorrerem para o custeio das mesmas, em
parcelas mensais, a serem pagas nos 10 (dez) dias iniciais de cada més. o

ARTIGO 19°:
) As despesas extraordindrias serdo rateadas
o entre os condéminos na forma estabelecida no Paragrafo tnico do Artigo
¥ 16 festa convencao,‘dentro de quinze dias ap6s sua aprovagéo, salvo se for
estabelecido outro prazo ou se forem adicionadas a quota normal do :
condominio. .~ 8
ARTIGO 20° )
O saldo remanescente do or¢amento de um %2
exercicio, serd incorporado ao exercicio seguinte, se outro destino ndo lhe g%
for dado em assembléia Geral Ordinéria. O deficit, acaso verificado, sera 535
rateado entre os conddminos no prazo de 15 (quinze) dias ou serd 2 §
acrescido ao orcamento para o exercicio seguinte. £~~~ &
PARAGRAFO UNICO - Cabe, ao
( “Sindico” arrecadar as contribui¢tes de cada conddmino.»”
B ARTIGO 21°% ~—i
O conddmino que ndo pagar a sua Sr
contribuigdo no prazo previsto, ficard responsavel:- g
oy
I-) Por multa de 2% sobre o débito em
l atraso; <
j I1-) Por juros moratérios a taxa de 1% ao b
més; ™
S

III-) Aplicagdo dos indices oficiais de
correcio monetdria, sendo esta penalidade devida apenas no caso de mora
i por periodo igual ou superior a trinta dias ou no caso de cobranga judi ial
b com duragéo superior a esse prazo;

Av.Pres. Kennedy,402 - Bog. Praia Grande-SP- CEP 11702-200-Tels. (0XX13)-3473-20-37/3473-68-72-fax-3473-68-73.
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IV-) e Pagamento de custas processuais ew "\

" da
!'_“‘“13 honorarios de advogado, no caso em que se lhe fizer cobranca judicial. |

CcAPfTULO VII / S
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS.
ARTIGO 22°: -
As resolucdes dos conddminos serdo

tomadas em Assembléia Gerais Ordinarias ou Extraordinarias. .~
ARTIGO 23°:

AR As Assembléias Gerais Ordinarias realizar-
Sk se-d0 anualmente,’com a competéncia de:
¢

I-) Eleger o sindico e o Sub-Sindico,

quando for o caso; g
II-) Eleger os membros efetivos e suplentes <4

do Conselho Consultivo; 8
III-) Discutir e votar o orgamento das £

despesas para o exercicio em curso; ég
IV-) Discutir e votar o relatério e as contas 81

do sindico, relativas ao exercicio findo; §§
V-) Examinar e decidir quaisquer questoes .

” que lhes forem propostas. -
O
| O ARTIGO 24°:

QA
c:
<
oC
<
o
<
<
™
O
O

As assembléias Gerais Extraordindrias
serdo convocadas para exame e deliberacdo sobre qualquer assunto, cuja
apreciagdo, ndo possa aguardar a realizacdo da Assembléia Geral
Ordinaria.

ARTIGO 25°; /

, As Assembléias Gerais Ordindrias’ ou
Extraordindrias, serdo convocadas pelo sindico ou por Y2 dos condéminos,/
mediante carta registrada ou protocolada, e, serdo realizadas no préprio
edificio ou em outro local que for previamente determinado.

Av.Pros. Kennedy 402 - Bog, Praia Grande-SP- CEP.11702-200-Tels. (0XX13)-3473-20-37/3473-66-72-fax-3473-66-73,
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LY
PARAGRAFO PRIMEIRO - As b’f‘)
convocacdes indicardo o resumo da ordem do dia, a data, o local e-2 A
hora da realizagao da assembléia.

2

PARAGRAFO SEGUNDO - As
convocacdes serdo enderegadas aos apartamentos dos condc“)minoi A\ {

salvo se estes tiverem feito, em tempo oportuno, comunicagdo de outro™-
enderego. , :

PARAGRAFO TERCEIRO - As
convocacdes para as Assembléias Gerais Ordinarias — serdo
acompanhadas de copias do relatério e das contas do Sindico, bem

como, da proposta do orgamento para o exercicio que se inicia.
PARAGRAFO QUARTO: -

= As convocacdes serdo feitas com dez
dias de antecedéncia, no minimo, podendo as Assembléias
| = Extraordinarias serem convocadas com prazo de antecedéncia menor,

desde que, haja comprovada urgéncia,

ARTIGO 26°: *

As Assembléias serdo presididas por
um condémino, especialmente aclamado, que escolherd, entre os
presentes, o secretédrio, que lavrard a ata dos trabalhos em livro préprio.

PARAGRAFO UNICO:

E defeso ao Sindico presidir ou
secretariar os trabalhos da Assembléias. ~

ARTIGO 27°:

Somente se computara o voto do
conddmino, em qualquer deliberagdo, se o mesmo estiver quites com
todos os pagamentos de suas contribui¢des ou multas que The tenham
sido impostas. ¢

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Praia Grande - SP
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ARTIGO 28°:

As = Assembléias  instalar-se-do,
validamente, em primeira convocagao, com condominos que
representem pelo menos a metade das fragGes ideais, e, em segunda
convocacdo, feita com intervalo minimo de meia hora, com qualquer
ntimero, respeitando-se, porém, o “quorum” exigido para assuntos
especiais, previstos nesta convengdo. /

<
<<
"
©
(s

ARTIGO 29°. /
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“ aAdmiraveis sdo os seus testemunhos, por isso a minha alma os observa “ Isaias -19-129.

0631-140001- 160000-0711




SANDRO EDMUNDO TOTI : 13
Advogado Q) Q

%

“ Os votos, nas Assembléias Gerais, serdo
1 B proporcionalmente as fragdes ideais do terreno pertencentes a cada
' conddmino.
ARTIGO 30°: =
As deliberagdes, nas Assembléias, serdo
tomadas por maioria simples de votos, ressalvado o disposto no paragrafo

tnico desta artigo. /

PARAGRAFO UNICO - Nos casos abaixo,
as deliberacbes serdo tomadas por maioria qualificada ou por
unanimidade, a saber:-

I-) Sera exigido o voto da maioria absoluta
\ de seus membros para: /
A a-) Destituigdo do Sindico;
. b-) Alteragéo do Regulamento Interno; #

II-) Sera exigido a aprovagdo de dois
tergos dos voto dos conddéminos para :
a-) A  Alteragio da  Convengdo

condominial; /
b-) A realizagdo de obras em partes
comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a
g utilizacdo das mesmas ;

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Praia Grande - SP

I11-) Sera exigido o voto da metade mais
uma das fragtes ideais do prédio para :

a-) A deliberagdo sobre a reedificacdo ou
ndo, bem como venda, em caso de incéndio ou outro sinistro que importe
na destruicao do edificio.

148404

IV-) Sera exigido o voto de 100% (cem por

cento) dos condéminos do prédio para :
a-) Alterar a forma da fachada externa do

edificio ou da respectiva unidades auténoma;
b-) Mudanca do destino do edificio ou de

0631 - AA

suas unidades auténomas;
i ¢~} Deliberagdo sobre matéria que gliere o

direito de propriedade dos condéminos. /
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Advogado

ARTIGO 31°: -

Se uma unidade autébnoma pertencer
a varios proprietarios, estes elegerdo o condémino que os representara,
credenciando-o por escrito. .

ARTIGO 32°:

E vedado ao condémino votar ern*

assunto que tenha particular interesse. -

ARTIGO 33°:

E licito ao conddmino fazer-se
representar nas Assembléias Gerais por procurador com poderes
especiais,‘conddminos ou nao, .desde que nédo seja o préprio Sindico ou
membro do Conselho Consultivo.-

ARTIGO 34°:

‘As deliberacoes sobre os assuntos
mencionados no paragrafo Unico do Artigo 30° desta convengao,
poderdo: ser tomadas em Assembléias Gerais Extraordinarias,
especialmente convocadas. ~

— ~

ARTIGO 35°:
As deliberactes das Assembléias
Gerais~ serdao = obrigatorias para todos os  conddminos,
independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprido
ao Sindico execlitd-las e fazé-las cumprir. - '

)
)

PARAGRAFQ UNICO - Dentro dos
dez dias que se seguirem a realizacdo da Assembléia, serdao enviadas
cartas registradas ou protocoladas a todos os condéminos, nas quais se
relatara as deliberacoes tomadas. ~ 2 .

{

ARTIGO 36°:’

Das “ASSEMBLEIAS GERAIS”
serdo lavradas atas em livro proprio, aberto, rubricado e encerrado pelo
Sindico, atas essas que serdo assinadas pelo presidente, pelo secretario
e pelos condéminos presentes, que terdao sempre o direito” de fazer
constar as suas declaracdes de voto quando dissidentes. /-

Av.Pres. Kennedy,402 - Boq. Praia Grande-SP- CEP.11702-200-Tels. (0XX13)—3473-20-37/3473-68-72-
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Advogado

ARTIGO 37°:

As despesas com a Assembléia Geral serdo
inscritas a débito do condominio, mas, as relativas 4s Assembléias
convocadas por conddminos, serdo pagas por estes, caso o assunto
proposto ndo seja aprovado. j

CAPITULO VIII /
DA ADMINISTRACAQO.

ARTIGO 38°; ¢

A administra¢do do edificio cabera a um
Sindico,/ escolhido entre os conddminos, “eleito em Assembléia Geral
Ordinaria, pelo prazo de 2 anos, podendo ser reeleito.

PARAGRAFO UNICO - Ao Sindico

compete:
a-) Representar o condominio em Juizo ou

fora dele, ativa ou passivamente, em tudo que se referir a assuntos de
interesse do mesmo, podendo para tal fim constituir advogado, legalmente
habilitado, outorgando-lhe poderes “ad-judicia”, e outros que se fizerem

necessarios;

b-) Superintender a administracdo do
edificio;

¢-) Admitir ou demitir empregados, bem
como fixar a respectiva remuneragdo, conferindo-lhes as respectivas
atribuicdes;

d-) Cumprir e fazer cumprir a lei, a
presente convengdo, o Regulamento Interno do edificio e ainda todas as
deliberacoes das Assembléias Gerais;

e-) Ordenar reparos urgentes ou adquirir o
que seja necessédrio a seguranca ou conservacdo do edificio com a prévia
aprovagdo da Assembléia Geral;

f-) Executar fielmente as disposi¢oes

orcamentérias aprovadas pela Assembléia;
g-) Convocar as Assembléias Gerais

Ordindrias nas épocas préprias e, as extraordinérias, quy\ﬂﬁ)ﬂ)

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
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SANDRO EDMUNDO TOTI 16
Advogado 63

conveniente ou lhe for requerida por grupo de % dos conddminos do/

edificio; \

h-) Prestar, a qualquer tempo, informagde, Y

sobre os atos de suas administragdo, e oferecer proposta de orcamento para
0 exercicio seguinte;

i) Manter e escriturar a contabilidade a
qual seré vistada pelos membros do o Conselho Consultivo;

j=) Cobrar, inclusive em Juizo, as quotas
que couberem, em rateios, aos condéminos, nas despesas normais ou
extraordinédrias do edificio, aprovadas pela Assembléia, bem como, as
multas impostas por infragdo de disposicdes legais ou desta convengéo e,
ainda, do Regulamento Interno;

I-y Comunicar a Assembléia as citagdes que
receber;

m-) Procurar por meios suasérios, dirimir
divergéncias entre os cond(‘)minos}

n-) Entregar ao seu sucessor todos os
livros, documentos e pertences em seu poder;

0-) Apresentar ao Conselho Consultivo,
semestralmente, para exame, as contas do semestre anterior.

ARTIGO 39°:

A remuneracdo do Sindico, sera fixada
pelos conddéminos em Assembléia Geral, em caso de eleicdo de pessoa
fisica ou juridica ndo conddmina do empreendimento, entretanto, caso seja
eleito para o cargo de sindico um conddémino, o mesmo, ndo tera direito a
qualquer remuneracdo, salvo se ao contrdrio dispuser a Assembléia de
conddminos, por maioria simples dos votos dos presentes.

ARTIGO 40°: “

O Sindico ndo é responsavel, pessoalmente,
pelas obrigagdes contraidas em nome do condominio desde que, tenha
agido no exercicio regular de suas atribuicSes, responderd, porém, pelo
excesso de representacdo e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou
culpa.

PARAGRAFO UNICO - O Sindico poderé
delegar suas fun¢des administrativas a terceiros de sua confianga, so sua

Av.Pres. Kennedy,402 - Bog. Praia Grande-SP- CEP.1 1702-200-Tels. (0XX13)-3473-20-37/3473-68-72-fax-3473-68-73,
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Bulhdes Santos
nte Autorizada

il

T

inteira responsabilidade, mediante aprovacdo da Assembléia Geral dos \\*X
conddminos. =

ARTIGO 41°: 7 =

Juntamente com o Sindico, a Assembléia |
Geral elegerd um Sub-Sindico“que, além de substituir o Sindico em suas
faltas e impedimentos eventuais, com ele cooperara na administracdo do
edificio.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Em caso de
vaga, a Assembléia elegera novo Sindico, que exercerd seu mandato pelo
tempo restante.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em caso de
destituigdo, o sindico prestard imediatamente contas de sua gestao.

ARTIGO 42°:

A “Assembléia Geral Ordinéria” elegera,
anualmente,/ um Conselho Consultivo composto de trés membros efetivos
e trés suplentes, entre os conddéminos, 0s quais exercerao suas funcdes
gratuitamente, pelo prazo de um ano,/permitida a reeleicdo, cabendo aos
suplentes, exercer automaticamente a substituicio dos membros efetivos.

PARAGRAFO UNICO - Ao Conselhos

Oficial de Registro de Imoéveis e Anexos

Consultivo compete:-
a-) Assessorar o Sindico na solucdo dos

problemas do condominio;
b-) Abrir, encerrar e rubricar o “livro

148408

caixa”;

¢-) Opinar nos assuntos pessoais entre o
Sindico e os Conddminos;

d-) Fiscalizar as atividades do Sindico e
examinar as suas contas, relatérios e comprovantes;

e-) Comunicar aos conddminos, por carta
registrada ou protocolada, as irregularidades havidas na gestao do Sindico;

f=) Dar parecer sobre as contas do Sindico,

<«
<C
™
©
o

bem como sobre a proposta do orcamento para o exercicio subsequente;
g-) Dar parecer em matérias relativag as

/

despesas extraordindrias.
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CAPITULO IX *
DA CONSTITUICAO DO FUNDQ DE
RESERVA.

ARTIGO 43°% ¢

Sera constituido para o edificio = um

FUNDO DE RESERVA, que o Sindico
utilizara para atender as despesas de carater urgente nao previstas no
orcamento.

Pardgrafo primeiro- Os cond6minos
concorrerdo obrigatoriamente para a constituigdo do Fundo de Reserva,
com uma importancia de 5% dos valores4ue lhes couberem no rateio das
despesas de condominio.

Pardgrafo segundo - As importancias
destinadas ao Fundo de Reserva serdo cobradas juntamente com as
despesas de condominio, cobranca essa que suspender-se-4 quando o
montante das arrecadagoes atingir a soma de 50% do or¢amento anual.

Pardgrafo terceiro :O Fundo de Reserva
podera ser aplicado em conta de poupanca ou outros investimentos
quaisquer, devendo ser o mesmo, reposto sempre que sofra diminuigéo.

CAPITULO X *
DO SEGURO.

ARTIGO 44°: /

O edificio sera segurado contra incéndio ou
outro sinistro qualquer que possa causar sua destruicdo parcial ou total,
em companhia de comprovada idoneidade.

Paragrafo Primeiro - O seguro seré feito
pelo valor global do edificio, discriminando-se na respectiva ap6lice o
valor de cada unidade.

Paragrafo Segundo - O prémio do seguro
sera computado nas despesas ordinérias do condominio.

Paragrafo Terceiro »- Cada condémino
poderd, individualmente e as suas expensas, aumentar o seguro de sua
respectiva unidade auténoma. /

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Praia Grande - SP
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Advogado i\
ARTIGO 45°; O%%@ 0@ O\
Em caso de ocorréncia de sinistro, %

proceder-se-4 de conformidade com o disposto na Lei n°® 4.591, de 16 de\m‘\\ j
. dezembro de 1.964, e demais disposicoes legais aplicaveis. e

X \‘// 2 )
|f' \ e g ‘ Q—) ¢
ARTIGO 46°: A7

ud Bulkdes 5‘”‘;0‘ A presente convengdo s6 poderd ser
evente Aulonza®? lterada em assembléia geral, pelo voto minimo dos condéminos que
representem 2/3 das fracGes ideais. /

ARTIGO 47°/- Fica eleito o foro da
Comarca de Praia Grande-SP, para dirimir toda e qualquer davida ou
questdo oriunda deste instrumento de Convencado, por mais privilegiado
que outro seja. /

b, i

CAPITULO XI *

DO REGIMENTO INTERNO

ARTIGO 48°:

Fica instituido o REGIMENTO INTERNO,
do condominio, que deverd ser obedecido por todos os conddminos,
proprietérios, co-proprietérios, locatarios e todos aqueles que estejam nas
dependéncias dos edificios em tela, o qual possui as seguintes disposigoes:

Oficial de Registro de Imoéveis e Anexos
Comarca de Praia Grande - SP

CAPITULO1I /
DISPOSICOES GERAIS:.

r\
g O Art.1°)- Compete ao  Sindico a
superintendéncia do conjunto, sua administracio em geral, sua
representagdo perante 6rgaos publicos, entidades privadas, autarquias,
inclusive Poder Judiciario, contratar e dispensar funcionérios e prestadores
de servico, cabendo-lhe ainda cumprir e fazer cumprir este Regimento-

Interno, podendo delegar a terceiro tarefas inerentes a seu cargo;
Art. 2°)- Compete ao Conselho

) f Fiscalizador e Consultivo verificar periodicamente as contas do condominio, /
apresentando parecer sobre sua situagdo financeira e auxiliar o Sindico na
tomada de decisBes, sempre que requisitado;

148410

0631 - AA

/
Art. 3°)- Compete ao Zelador
supervisionar as tarefas, atribui¢des, horérios e os demais funcionarios do _
condominio; comunicar ao Sindico, e por escrito a Admirﬂ@aj’
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qualquer irregularidade ocorrida no conjunto, zelando pelo cumprimento
deste Regimento Interno; compete-lhe ainda executar as instrugdes do

, Sindico e/ou membros do Conselho, conforme as orientagGes recebidas;

" 1 Qulkdes Santos / -

rente Autorizada Art.4°)< Toda sugestdo, queixa ou

reclamacd@o deve ser encaminhada ao Sindico, membros do Conselho ou
Administradora de forma escrita, para que esta seja apreciada e as medidas
cabiveis implantadas;

CAPITULOII °
DOS DEVERES E DIREITOS DOS
CONDOMINOS:

; Art, 5°)- Constituem direitos e deveres de
todos os conddminos, seus familiares, dependentes, locatarios, comodatarios
ou héspedes, prestigiar e fazer acatar as decisdes do Sindico, membros do
Conselho e determinacGes aprovadas em assembléia geral, as quais todos os
condéminos devem comparecer ou se fazer representar a fim de que as
decisdes expressem a real vontade condominial;

N

Art.6°)- E dever de todo cond6émino
observar, dentro do condominio, a mais rigorosa moralidade e decéncia,
respeitando o direito da propriedade particular, néo invadindo, direta ou
indiretamente, a privacidade de qualquer morador ou desrespeitando
qualquer cond6émino através de gestos, palavras, agGes. Os atos de
imoralidade, agressio, ofensa ou obscenidades ficardo sujeitos as
implicagBes legais;

ANE =T S T mminders Aa Innadiisie' s Andsvae

!

Art.7°)- E dever de todo condémino tratar
funcionarios, empregados avulsos, eventuais e prestadores de servigo com
respeito e educagdo, e, em caso de insatisfacdo notificar, por escrito, o Sr.
Sindico ou a Administradora sobre o fato ocorrido;

i s

Art.8°)- E dever de todo conddmino
comunicar ao Sindico, membros do Conselho ou Administradora a
ocorréncia de doencas infecto-contagiosas e que possam colocar em risco a

sattde dos demais conddminos; 7
Art.9°)- E dever de todo conddémino

~ permitir a entrada do Sindico, membros do Conselho e/ou Zelador no
i interior de seu apartamento em situacOes de emergéncia, urgéncia,
: necessidade ou quando for necessario efetuar inspecdo ou execucdo
medidas que se relacionem com o interesse coletivo;

A A N A A A

/
Art. 10°)- E dever de todo condoémino £
periodicamente revisdes, manuten¢des, reparos em sua unidade autbnoma,
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ao condominio e/ou conddéminos vizinhos. Os consertos deverdo ser ',I),
realizados imediatamente & comunicagio, sob pena do condominio fazé-lo,'.”

Bulkies Sontos cobrando do proprietério da unidade causadora todas as despesas havidas;

ente Autorizada

Art. 11°)YE direito de todo condémino  *

examinar as contas do condominio, solicitando esclarecimentos ao Sindico,
membros do Conselho e/ ou Administradora, quando houverem davidas;

Art.12°)-E direito de todo cond6émino
utilizar-se das areas comuns do condominio, de acordo com sua fungio e
limite de horario, respeitando e exigindo respeito as normas aqui acordadas;

Art. 13°) A | piscina serd utilizada
) pelos Conddéminos, ' proprietarios, familiares, moradores e dois
(‘) convidados por apartamento, desde que pernoitem nos imoéveis, no
periodo compreendido entre 8:00 e 20:00 horas, diariamente, sendo que

deveré ser respeitado, ainda, as determinacdes seguintes: <

a-) Toda segunda feira, com excecdo de
feriados que venham a coincidir neste dia, a piscina permanecera fechada,
para fins de limpeza, tratamento e manutencdo do recinto e dgua;

: b-) Considerando a quase total
inviabilidade de exame médico, competird ao Sr. Zelador fiscalizar os
usuarios no sentido de verificar a existéncia de lesdo aparente ou
qualquer outro problema, inclusive estado de embriaguez, que possa
prejudicar os demais, impedindo seu ingresso e uso da piscina;

i

¢-) E proibido sentar-se nos muros ou
pular dos mesmos para dentro da piscina, alimentar-se no recinto,
banhar-se portanto bronzeador ou areia no corpo;

d-) O usudrio devera sempre tomar
banho de ducha para tirar a areia do corpo, suor ou bronzeador, antes de
entrar na piscina;

J
e-) A piscina do edificio, de uso coletivo
restrito, ndo possui guardido ou  salva-vidas, portanto, requeyse

arcando, integralmente, com o pagamento dos danos e prejuizos causadosé%

\
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udéncia do condémino Usudrio para que ndo prejudique sua satide, a
dos seus ou a de terceiros; -

f-) - E terminantemente proibido o uso
de copos e garrafas de vidros no recinto da piscina, inclusive brincadeiras
com bolas ou outros objetos que venham a incomodar os outros usuarios;

g-) Como medida de seguranga, face ao
mesmo motivo anterior de falta de guardido e salva-vidas, serd necessario
que no conddmino nio permita que suas criangas menores de 10 (dez)
anos ou as que ndo saibam nadar, ingressem desacompanhadas de
responsédveis no recinto da piscina;

h-) Somente serd permitido o uso de
qualquer tipo de boéia no recinto da piscina, quando colocada fixa no
corpo do usudrio. Com excegdo das horas destinadas a limpeza das
mesmas, quando nao se podera ter acesso a esta;

s /
i-) E terminantemente proibido a todos os
usudrios da piscina.a pratica de qualquer ato libidinoso, constrangedor ou
que atente a moral ou os bons costumes.

Art. 14°) { O saldo de festas serd utilizado
pelos Conddéminos, proprietdrios, familiares, moradores e dois
convidados por apartamento, desde que pernoitem nos iméveis, no
periodo compreendido entre 8:00 e 22:00 horas, diariamente, sendo que
deverd ser respeitado, ainda, as determinagdes seguintes:

a-) - Em nenhuma hipétese o saldo de
festas podera ser utilizado para fins politicos, religiosos grupos de
trabalho ou estudos, bem como reunides estudantis.

b-) As chaves dos saldes permanecerdo

em poder do zelador.
- ¢-) Naéo sera permitida a entrada e

permanéncia de qualquer banhista nas dependéncias do saldo de festa.

d) E terminantemente proibido a
colocacdo de pregos, ou qualquer outro tipo de material que venha a
danificar ou sujar as paredes do saldo de jogos. /

e-) O hordrio de funcionamento
saldo de festas sera das 08:00 as 24:00, salvo disposto em contrgsio p

> 4

é;A

&
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Assembléia geral, para os meses ou dias considerados como férias

escolares. / d
f-) O saldo de festas devera ser

solicitado ao sindico e/ou administradora, por intermédio do zelador” ?(C

com antecedéncia minima de 05 (cinco) e maxima de 30 (trinta) dias, e

esta reserva, imediatamente divulgada no quadro de avisos; sera

permitida a utilizacao de aparelho de som bem como a contratacdo de

todos os servicos que se fizerem necessdrios para o evento. Apos as

22:00 horas os ruidos deverdo ser comedidos para se cumprir a lei do
siléncio, e se preservar o direito de descanso dos demais condominos.

g-) Todo e qualquer dano causado por

conddmino ou seus prepostos, as instalagdes ou equipamento(s) do

saldo de festa sera de inteira responsabilidade dos mesmos devendo

= este, ressarcir o condominio por eventuais prejuizos, bem como pagar

as multas previstas.

h-) Por ocasido da reserva, O

Conddmino devera efetuar o pagamento da taxa equivalente a 1/8 da

sua contribuicio condominial mensal. As taxas arrecadadas pela

reserva do saldo de festas, deverdo ser cobradas por boletos

(creditadas) em conta do condominio.
i-)7Em caso de desisténcia de utilizacao

do saldo, o requisitante deverd comunicar o Sindico por escrito,
solicitando o reembolso do valor pago. O reembolso s6 serd permitido
se porventura outro condémino nao houver sido impedido, pela
reserva (requisitante) da utilizagdo do saldo em igual data.

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
e Tt PSR NI

CAP{TULO III
o DAS PROIBICOES AOS CONDO -

MINOS.:

Art. 15°-) /E proibido brincar, pisar,
modificar ou alterar os jardins, vasos-e jardineiras, assim como arrancar
plantas ou darjificar méveis, equipamentos, arranjos e decoragdes;

Paragrafo Unico :- Depositar objetos,
moveis, brinquedos, equipamentos ou quaisquer oufras coisas ou
materiais nas areas comuns, inclusive garagens, escadarias, halls, dreas
de lazer e oufras. Nestes casos, O Zelador retirard os volumes,
informando seu proprietério, que ficara sujeito ao pagamento da ulta

prevista neste regimento; /

1488414
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~ gmd Bulkes SiM¥idicas na dreas comuns do condominio ndo autorizadas para este fim,
. crevente autofizadendo terminantemente proibida a presenca de criancas e adolescentes com
patinetes, patins, triciclos, bicicletas, skates, velocipedes e congéneres nas ~ -

garagens; Y !

Art. 16°)-E proibida a pratica de atividades @

Art. 17°)- Utilizar, com volume audivel que
afete a tranqiiilidade e o descanso dos moradores, aparelhagem de som,
equipamentos eletro-eletronicos, instrumentos musicais, apés as 22:00 horas.
Ficam também proibidos os comportamentos abusivos que atrapalhem o
descanso dos moradores, a qualquer horario;

Art. 18°)-Ter no interior do apartamento
ou utilizar-se de instalagoes ou materiais que de alguma forma possam
causar transtorno, disttrbio, riscos a integridade fisica ou danos a satade dos
moradores, entre eles, substancias toxicas, odoriferas, produtos quimicos,
inflaméveis, explosivos;

o

Art. 19°)-Efetuar servigos, mudangas ou
obras no perfodo entre 18:00 horas e 08:00 horas, inclusive aos sdbados,
domingos e feriados. No caso de obras ou reformas, o entulho deve ser
transportado devidamente ensacado. No caso de mudanga, o Zelador deve
ser informado com antecedéncia, preparando o condominio para este fim.
Em qualquer situagdo, ndo serd permitido o acimulo de material, moveis,

equipamentos, entulho, nas dreas comuns do edificio;
P

Art. 20°)-Estender, bater, secar, pendurar
roupas, tapetes, leng6is, objetos pessoais ou coisas, parapeitos, janelas,-sendo
proibida a instalagiio de varais ou acessérios que alterem ou depreciem a
fachada do prédio. Fica também proibido o arremesso de pontas de cigarro,
restos, lixo, embalagens, liquidos e quaisquer coisas, inclusive as néo
mencionadas, pelas janelas dos apartamentos; 7

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Praia Grande - SP

iy

Art. 21°)- Fazer uso de fogdo que ndo seja a
gas ou elétrico; ‘£

148415

Art.22°)-Fazer em sua propriedade

qualquer alteracdo, modificagdo, instala¢io que importe em sobrecarga ou

‘ risco ao edificio. Qualquer alteragdo no projeto original da unidade deve ser

precedida de um laudo técnico, apreciado previamente pelo Sindico e

membros do Conselho, que a autorizardo, desde que na@o acarrete risco ao

condominio. Fica sob a exclusiva responsabilidade do proprietdrio da

unidade alterada o pagamento de indenizagdes, feitio de consertos e outfas
despesas oriundas de sua reforma; -

0631 -AA
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" Jultdes §antpsnas areas comuns do condominio, principalmente hall social, elevadores e
1te Autorizaga €Scadaria. ‘O lixo deve ser embalado em sacos plasticos apropriados e

i

il

| ST
Art. 23°)- Deixar lixo ou resto de varre@.r\a\ @ i

depositados, exclusivamente, nas lixeiras;

Art. 24°)-Deixar aberta ou destrancada a
porta social, portdo social, portao das garagens e outras vias de acesso ao
interior do condominio, qualquer que seja o horério. Yodo condémino tem
responsabilidade com a seguranca do condominio; =

CAPITULO IV _
UTILIZACAO DAS GARAGENS

Art. 25°){A garagem destina-se,
exclusivamente, ao estacionamento de veiculos de passageiros, de
condéminos e moradores dos edificios, sendo vetado seu uso por familiares,
visitantes, hospedes, assim como para outras atividades ndo autorizadas;

Art, 26°)-O  conjunto denominado
"EDIFICIO SETE MONTANHAS”, possui uma garagem coletiva
localizada no pavimento térreo, comportando 12 vagas pequenas, para a
guarda de 12 veiculos de passeio, de pequeno porte, 12 vagas médias, para
a guarda de 12 veiculos de passeio, de médio porte, 01 vaga grande, pfa a
guarda de 01 veiculo de passeio, de grande porte; perfazendo o total de 25
vagas, todos pela ordem de chegada, cabendo a cada unidade auténoma ©
direito ao uso de uma vaga na referida garagem, pela ordem de chegada,
em lugar indeterminado. As 04 vagas de garagem restantes serdo utilizadas
por todos os condéminos, pela ordem de chegada, porém, cada
apartamento somente poderd colocar um carro na referida garagem
remanescente. /

Art. 27°)- A ocupagdo das vagas se

dara por ordem de chegada e de acordo com sua disponibilidade, ficando o -

usuério obrigado a estacionar seu veiculo na marcagao da vaga, de forma
centralizada, respeitando seus limites, sendo vetado o estacionar de veiculos
em areas de circulacdo, manobra e acesso, assim como de utilitarios e de

grande porte;

/

Art.28°)-O condominio providenciara
cartdes de identificacdio, cuja apresentacdo ¢ obrigatéria na entrada e sajda
do prédio, assim como, sua fixacéo no parabrisa durante a permanéneid ¥g
veiculo nas garagens; v e

T
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ceder, locar, sublocar, emprestar o direito a vaga de garagem para pessoas

s i oy Y
Art.29°)°FE  terminantemente  proibido
néo residentes no condominio; @

Art. 30°)- No interior das garagens nao sera 3(5
permitido executar servicos de lubrificagdo, lavagem, reparos mecanicos,
salvo os emergenciais e desde que ndo perturbe a boa utilizagdo do recinto;

Art.31°)-Em caso de locagdo ou
empréstimo, o proprietario do apartamento deverd entregar seu cartdo de
estacionamento ao locatério ou comodatério, sem o qual ndo sera permitido
seu ingresso e permanéncia nas garagens;

Art.32°)-O uso inadequado das
vagas ensejard a emissdo de multa, desde que acarrete transtorno ou seja
prejudicial a qualquer condémino ou ao condominio;

Art. 33°)-O condominio ndo se
responsabiliza por roubos, furtos, ou extravios de objetos deixados em seu
interior. Em caso de acidente ou outras ocorréncias, os danos causados aos
veiculos ficardo sob a responsabilidade das partes envolvidas;

CAPITULO V
DA PRESENCA DE ANIMALIS

5

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Praia Grande - SP

Art. 34°)-E permitida a presenca de aves
canoras e animais domésticos e de pequeno porte exclusivamente no interior
dos apartamentos, e, desde que ndo causem transtornos ou incomodo aos
demais condéminos.  Em caso de incomodo, fica o proprietario do animal
obrigado a retira-lo do prédio, qualquer que seja o horario;

148417

Art. 35°)-E  expressamente proibida a
circulacéo de animais pelas dreas comuns do prédio, vez que a entrada e
saida de animais deve ser feita, exclusivamente, sempre acompanhado de
seu dono, se possivel no colo deste, em coleira ou embalagens de transporte

apropriadas, jamais soltos;

<
<
™
©
O

Art.36°)¢Os proprietarios dos animais
devem manter, rigorosamente, em dia as vacinas do animal, informando ao
Sindico ou Conselho a incidéncia de doengas que coloquem em risco aéad
dos moradores; 2o
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md Bulkies Santos CAPITULO VI = : @
Svente Autorizagy DA LOCACAO OU EMPRESTIMO: ,u‘

F L
Art.37°)-Em caso de  locagdo ou
empréstimo, fica o titular da unidade obrigado a cientificar o locatario ou
comodatério deste Regimento Interno;

Art. 38°)-Ser4 fixado, em assembléia geral,
o nimero de ocupantes permitidos por unidade, em caso de empréstimo e
locacdo, inclusive de temporada, visando a ndo sobrecarga da estrutura
condominial e prejuizos ao condominio. A limitagdo na ocupagao devera
respeitar a legislagdo vigente, e as exigéncias do Poder Publico, inclusive da
Municipalidade (Cédigo de Obras, Codigo de Ocupagdo do Solo, Vigilancia
Sanitaria e outras);

Art. 39°)-Os danos e prejuizos causados ao
condominio, inclusive de aumento de despesa, serdo cobrados do titular da
unidade locada ou emprestada, que ficard sujeito ainda ao pagamento de
multa por infragéo a este instrumento;

Art.40°)-Em caso de locagdo ou
empréstimo, o titular da unidade deverd comunicar, por escrito, a
administragdo do condominio do uso de seu apartamento;

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS: /

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Praia Grande - SP

Art. 41°)-O presente Regimento Interno
nio implica em rendncia ao que estiver disposto na Convencao Condominial
e em Lei, prevalecendo este instrumento nas questoes que forem suscitadas e
outras disposigdes sobre os direitos e obrigagoes dos condominios, podendo
ser complementado por decisdes aprovadas em assembléia geral;

Ll

148418

Art. 42°)-O titular da unidade residencial &
responsavel pelo danos, prejuizos e infragoes cometidas por seus familiares,
visitantes, hoéspedes, locatérios, comodatarios, e outros, em qualquer
situagdo, mesmo que ocorram sem a sua participagao ou conhecimento;

0631 - AA

Art. 43°)-, Em caso de infragdio a qualquer
dispositivo deste Regimento Interno, fica o infrator ou condomino
responsavel obrigado ao pagamento de uma multa, indo esta de um co

i

.
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vezes o valor de sua contribuicdo condominial mensal. O valor duplicara
em caso de reincidéncia; /
. 7

i Bulkdes Santos Art. 44°)-Ficard a cargo do Sindico e/ou -
membros do Conselho determinar a emissdo de multas, que independera de

ter havido adverténcia anterior, seja verbal ou escrita, por parte dos
f;}ﬁresentantes do condominio, bastando a ocorréncia do comportamento
infrator;

“4ente Autorizada

Art.45°)- A remuneracdo do Sindico, sera
fixada pelos conddominos em Assembléia Geral, em caso de eleicdo de
pessoa fisica ou juridica ndo condémina do empreendimento, entretanto,
caso seja eleito para o cargo de sindico um condémino, 0 mesmo, ndo tera ‘/
direito a qualquer remuneragdo, salvo se ao contrdrio dispuser a
Assembléia de conddminos, por maioria simples dos votos dos presentes; ¢

5%

Art.46°)-E dever do Sindico aplicar as
disposigdes deste instrumento, buscando por todas as vias legais, inclusive a
judicial, assegurar os direitos dos condéminos, o respeito as normas
condominiais, a manutengao e melhoria do conjunto condominial;

Art. 47°)< Este Regimento Interno entra em J
vigor imediatamente devendo ser respeitado e cumprido por todos os
conddminos e seus sucessores.

Oficial de Registro de-Imoveis e Anexos
Comarcade Praia Grande - SP
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arquivado na forma legal. O referido é verdade e dou fé. ™ T. Justiga: 1,10
: \[ 4 /\/ Total: 33,34

Praia Grande, 13 de setembro de 2011. (\Y’\ﬁ N :
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